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 الغرض من هذا الاستعمال:

الكثافة  مرتفعةساكنية الالمجاورات   مجموعة من هو خلق (R5المنطقة الساكنية مرتفعة الكثافة   إنشاا الغرض من إن 

  .مدنالومراكز  حيا الأمراكز من  مجموعةمدعومة بوال

ضاامن ما يتواجد تطوير سااكني كيير المجغ لاليا   يتمثل في( R5  لمنطقة السااكنيةهذه االطابع المسااتقيلي المنشااو  ل إن

عد  كيير  اسااااتقراريعزز هذا النوع من عمليات التطوير يجب أن وكزها العمرانية. االأجزا  الداخلية ليلدية الدوحة ومر

الأنشطة التجارية  من السكان بالقرب من وسائل النقل العام والطرق الرئيسية بالإضافة إلى كونها على مسافة قريية من  

وحادات كولاالياا  ماا تتميز عملياات التطوير في هاذه المنطقاة باالأنمااق السااااكنياة متعاد   الوحادات . والمنااقق الترفيهياة

مساتويات عالية  التطوير في هذه المنطقةويتطلب . بالإضاافة إلى وحدات الأسار العائليةلأزواج وأخرى ل ،إساكان العزاب

تتراوح الكثافة المتوقعة للمنطقة . المفتوحة والمساااااجد المساااااحاتفير ما يكفي من  من التدخل المكومي لضاااامان تو

 .الهكتار /نسمة ( 360( إلى  300( من  R5  السكنية

 :يلي فيماالمنطقة المقترح تطويره بهذه  تتلخص أنماق الينا و 

 تطوير العمارات السكنية  بلوكات(. •

 تطوير العمارات السكنية المتصلة. •

 :الأهداف

 السكنية:الخاصة بالمجاورات  هدافالأ

 .تشجيع التنمية السكنية المستقيلية للموقع، والتي تتوافق وتتكامل مع قابع المناقق السكنية المميطة •

 .للمنطقةتمسين الطابع اليصري والييئي  •

 .الأنشطة لير السكنية تطوير منع •

 .الهكتار /نسمة ( 360( إلى  300  سكانية منتخطيط وتصميغ أحيا  مرتفعة الكثافة بكثافة  •

 .تعزيز أنماق المياني التي تليي الطابع المستقيلي المنشو  للمنطقة •

 .زيا   خيارات نوع السكن المتاح للمجتمع  اخل المنطقة •

 .الكثافة السكنية المستهدفة للمنطقةمتطليات لضمان تليية عمليات التنمية  •

 للموقع: المنشو  الأهداف 

مفتوحة ال المسااحاتالتأكد من أن عمليات تطوير الموقع لا تيالغ في اساتغلل خصاائصاو، وتمافل على توفير  •

هتمام بعناصاار تنساايق وتجميل الموقع، والتي تعمل بدورها على تمسااين وتجميل الخاصااة بالموقع وكذلا الا

 الييئة السكنية للمنطقة.

 .أبعا  ومساحة الموقع المتاح لأنماق الينا  المقترحة مة ملضمان  •

R5 
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التأكد من عدم الميالغة في اسااتخدام الموقع من خلل المماف ة على وجو  مساااحات مناسااية لعناصاار تنساايق   •

 .وتجميل الموقع

 .التأكد من توفير مساحات كافية من المناقق المفتوحة للترفيو ليتغ استخدامها من قيل السكان •

 .الوصول إلى الموقعسهولة التأكد من توفير عد  كافٍ من مواقف انت ار السيارات وضمان  •

 :المبنى لتصميم المنشودةالأهداف 

والمجغ والشاكل والطابع الييئي( بما  نواحي  التصاميغالمن كافة  مة عمليات التنمية المساتقيلية التأكد من مل •

 المنطقة العمرانية المميطة.عمليات التطوير ب معيتسق 

 .السكنية المجاوراتالتأكد من أن المياني تتل م من ناحية الارتفاع والمساحة والمجغ مع خصائص  •

 .المنطقةتمقيقو بالتأكد من أن الطابع المعماري للتنمية يعكس النمط العمراني المنشو   •

 التأكد من توفير كافة وسائل الراحة للقاقنين بما في ذلا الإضا   والتهوية المناسية. •

 .العامة المميطة بها والمساحاتالتأكد من مراعا  عمليات التنمية لتصميغ شيكات الطرق  •

ية والراحة على توفر عوامل الخصاوصا المفاظ تشاجيع التنمية الساكنية ذات الجو   العالية، والتي من شاأنها  •

 .الملئمة لسكان المنطقة

 السماح بزيا   الارتفاع المعمول بو لقطع الأراضي الكيير  في حالة توفير مساحات عامة مفتوحة. •

 والمياني المجاور . ىصميغ للمسافات الفاصلة بين المينالتأكد من مراعا  الت •

ويساااعد على تمديد ملمح الشااوارع والنواصااي التأكد من أن تصااميغ المياني يعزز الطابع المضااري للمنطقة  •

 .والفرالات العامة
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 الأراضي استخداماتجدول 

 مسموح مشروق مم ور

ت م مات تطومرم ميم مم  تمي تطومرمتمأوماطت جميم مل

طويدرج تتحتتطلأنشممت تطويومميأات   ت

 ميتطلأنشت تطويشايط .

ميتتتأواتموممميأات ستوومممغيتو ر   اتت

يوخضمممملتاطممممراططمم تتت   ات تلت

طلأرطضممملتطورممم  اا تييشطتاتوشمممي ت

طورغمدوتتتيطضضممممم ىم تتب يتطوي م نلت

طوي شمممبات  تلتطلأرطضممملتطورممم  اات

 طو  ئي .

تسك ل

 تتأواتطوغي رطتتطووك   ت)  أك ت(.
ت

رغ رضتملتتيت مومميأات  تتمنشممت ميت 

طاطممراطط تتطوخ  مم ت  اسممرخدطم تتت

 طويويأات   .

تسك ل

ت(مرر  )تتأواتبي رطتتسك   ت

 

تتتتى  دقت 

 ط قتى د   

جي لتبي  م تتطورتأواتطويومممميأات  م تت
( تR3)م م طقتت يأجم تططممممراططم ت

(R4)ت

تتطوياطىقتطويجريغ  تطوخ    

 طوي  طقتطويفرأح تطوخ   

 ىايضتموجد

 لتضممميطتنت قتوتوممميأامتميتتتأوا 
تطومخماتطوومممممم حم ملتممطتكم م مأممرمات(1)
 (طوديح ت  دو   سرث  ءت)

 م  طقتمفرأح 

ميتنشمممم طتمومممميأات ستطوشيتوشممممي تت 
تطومرملت تطوميمرمغممددا تمي تطوميمفمادا طوميم مم نمل

إجيمم ولتموممممم حمم ت  مم ءتتتحرأيتب يت
(GFAت)2مت)10,000(تترج يز. 

 محت تتطو   تطوغ م

طورغدوتتتيطضضممم ى تتب يتميتبي   ت محت تتطوأ أد 
 تتأوات  ئي 

ت

ت
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  (R5) المناقق السكنية مرتفعة الكثافة -تالتخطيطية والتصميمية للمناقق للشتراقاتالتنفيذية وائح الل

 مميط المينى الخارجيو تصميغ الموقع .1

ارتدا ات الينا   م(  المد 

 الأ نى(
المد الأقصى 

 للرتفاع

معادل اليناا   

الامساااااماوح 

 بو

المسااااااحااة 

الاامااغااطااا  

بااالاماناااقاق 

الاخضااااارا  

% 

الاامساااااااحااة 

الاااماااغاااطاااا   

بااليناا   الماد  

 الأقصى( %

مسااااطح قطعااة الأرض 
ت(2 م

تخلفيت المد الأ نى( تجانيي تأمامي

ت6 ت5 ت3
طرضلت+تت

ت7
ت3.6 ت15 ت50 ≥1080 

ت5 ت3 ت3
طرضلت+تت

ت6
ت3.3 ت15 ت50 <1080- ≥600 

ت3 ت3 ت3
طرضلت+تت

ت4
ت2.3 ت10 ت50 <600 - ≥400 

ت3 ت2 ت3
طرضلت+تت

ت3
ت1.8 ت10 ت50 <400 - ≥300 

ت2 ت1.5 ت3
طرضلت+تت

ت2
ت1.3 ت10 ت50 <300 - ≥200 

 توضيمية:  اتملح 

ب   ماتب يتتتاتترضميطتم شم تتيوك   تتحرأيت رمأراتمسم سم  ضميطتطوي  طقتطوخضماطءتت ماتترمي اتطويأ لتطو   ت  تتب   •

 طو ور  تيطورشج ات

(تمتىلت1.5(تمتميت)2(تمت داتًمطت)3:توراتزو داتطارتدطدتطوج ن ل/طوخ فلتو رممم  ت)2(تم300 تلتطلأرطضممملتطورلتت  تبطت) •

تح و تتأى اتإض ءاتط  غ  تو  افتطويغ ش  .

 كحدٍتمدني.مت(ت20)وج تمنتتضاتطو و ي تض لتيطحدتب يتطلأ  ت تألت •

 (1.5:1طوحدتطلأدنيتولأ غ دتيأت) •

)طومحممدتتأباعااا  الامااوقاع
تطلأدني(

 تلتطلأرطضمممملتطوجمدودات
يمشممممايبم تتطور ومممم ات

 تتطوجدودات

تم(ت12) طويأطج  تيوم ى تى  م  ت  طتطوأطج  تتطو •

تو غض  تطو غض.
 الفصل بين المياني 

 
تم(ت6) يومم ى تى  مم  ت  طتنأطىشتطويوممتح تتطو •

تطويغ ش  تطويأطج  تو غض  تطو غض.
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تم(ت4.5) يومم ى تى  مم  ت  طتنأطىشتطويوممتح تتطو •

طويغ شممم  تيطويأطج  تو يومممتح تت  ات

تطويغ ش  ت)سأطءت  أطىشتميت دين(.

تم(ت3) نأطىشتطويوممتح تتيومم ى تى  مم  ت  طتطو •

توجممدرطنت تيطويأطج مم    اتطويغ شمممم مم 

تمرير ت) دينتنأطىش(.

و تلتطلأرطضممملت طتتموممم ح تمك اتمطتطيتتوممم ييتتتمديطرت(9)ت+قابق أرضاااي  •

 .2(تم2500)

 ملح ات توضيمية:

تخصيص ح لتتتتىلت ستت(تطويويأا2+تتتت7)ط  قتمرضلت+تتطارتف عتبطتط    طت زو داتووي  •

طويومممم حم تتطوغم مم تطويفرأحم تتمثم تت،لكي ينتفع بهاا الجمهورقطعاة الارض   من جز   تطوير

تخرم  توج تتكي تيطسمريت تطلأرطضمل.تتت ب يتمومرأ تطوشم رعتيماطىقتطوخدم تتطوغ م 

مطتختلتحقتمطتمومممم حم تطويأ لتوكلتو رفلت  م تطوجي أرتكيومممم حم تبم مم تمفرأحم تتجزء

يشهتطويوم ح تكجزءتمطتطويأ لتلأ اطضتت ت  تتتطحروم  توراي  ور ولتاتطانرف عتطويشمرا  ت

 طويأ لتيحو  تنو  تطويو ح تطوت     .

ى اتب يت تلتطلأرطضمممملتطوأط غم تدطخم تحمديدتطوتاوقتطومدطئايتتتطاطممممراططم تتيمشهتت ت ق •

ت تلتب يطوخ  مم ت  رتف ب تتطوي  نلتتتو ت قتطوحدتطلأ رمميتمطتطاطممراطط ت   ي تت طواط ل

تكطلب تطوير مشروق ويتغ  راستهات.خ رجستطوأط غ تطلأرطضل

مساااااحاات قطع  اختلف
 كيير الأراضي ال

ت

 تصميغ المينى .2

ت(ت50%) •

 :ملح ة توضيمية

 طوش رع.تيطوأطج  تتطويت  تب تيتجي لب نو  تىرح تطوجدرطنتطويرير تو ت قتطاطت 

نسااااايااة الامااد الأ ناى لا 
الافاتامااات إلاى الاجاادران 

 المصمتة

(تمتإدرطجتى  مممم ت/ت8  رتف عتوفأقتطأوستمكثاتمطت)وشممممراطتىلتميتجدطرتم  يت •

تح جزتم ديتىلتطوأطج  .

 ملح ة توضيمية:

ودُرَجتطوف   تطوي ديتإم تب يتمورأ تبيأديتميتمى ل تح ثتوج تمنتوكأنتب يتبيقٍتك ف تمنتويكطت

منيم طتويكطتطسممممرخمدطمتتو رومممم يتإدرط تيمتحلم تطور   اتطومشيتوتامتب يتمغم وجم تتطوأطج م .تكمشوم 

 يزخ رفتب يتطوجدرطنت  دفتطوحدتمطتطوات   تيطوي  تطو رايتطو  تجتبطتطألتطوجدطر.

تشاااااكاياال الاعاناااصااااار 
التصااااميميااة لواجهااات  

 طلأ ري(تطوحد)تالمينى

 بط:تطتطوأحدتماتت  تمو ح تو   ل •

 .2م(ت57)تيحداتسك   ت)مسرأدوأ( -

 .2م(ت09 اى تنأمت)ت(1)سك   ت طتتتيحدا -

 .2م(ت125 اى تنأمت)ت(2)سك   ت طتتتيحدا -

 .2م(ت501 افتنأمتميتمكثات)ت(3)سك   ت طتتتيحدا -

 ملح ة توضيمية:

تتتيطويأط فتىلتطو  أ.مو ح تطوشاى تطوحدتطلأدنيتمطتحجاتطوأحداتاتوشي  

)طوحمدتتمسااااااحاة الوحاد 
تطلأدني(
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 :ب يتطو حأتطلآتلمزوجتمطتطوأحدطتت طتتطلأني طتيطويو ح تتطويخر ف تتتأى اوج ت •

 م ري.ت حدتٍ(ت%ت15سرأدوأ(ت)ميحدطتتسك   ت) -

  حدتم ري.%ت(ت40 اى تنأمت)ت(1)يحدطتتسك   ت طتت -

 ي.دنمت حدتٍ%ت(ت30 اى تنأمت)ت(2)يحدطتتسك   ت طتت -

 ي.دنمت حدتٍ%ت(ت15)تميتمكثات افتنأمت(3)يحدطتتسك   ت طتت -

  مزيج من الوحدات

ت

 تصميغ الواجهات المطلة على الشوارع .3

تتمومممرأ متىأقت(ت1.5م ومممأ تمرضممم  تطوت  قتطلأرضممملتبطت)تطرتف عوزودتتاو   لتم •

تطوش رع.

ًتيطضممحتاو   لتمنتوكأنتمدخ تطويشمم  • ًتيمائ ت  يوومم  تطوأ ممألتإو ستمطتطوشمم رعت دينتت 

 طوو  رطت.تطنرل ريجأدتميتبأطئقت و  تمأط فت

توج تمنتوراتحج   طوت  قتطلأرضلتمورأ تطوو  رطتتىلتتطنرل رتتمأط فىلتح لتيجأدت •

تي و تورغزوزتط  لتطوي  يتضيطتمش دتطوش رع.تطوش رعتبطتطواؤو تمط

ىلتيطج  تطوت  قتتتطوفرح تتطلأخا طو أطىشتيو   لتماتت  تطو ومم  تطويخرممرمم توفرح تت •

 %تكحدتمدني.(ت50طوش رعتبطت)تيطلأرضلتطويت  تب 

حرأيتيطج  تتطوت  قتطلأرضملتطويت  تب يتطوشم رعتب يتطوغ   ماتطورغ  او تتتمنتتتوج  •

 يخ قتب راتطورشأوقتطويائل.تت

  تصميغ الطابق الأرضي

ت

 الأسوار والجدران .4

تم.( 0   • للواجهاة  قصااااىالماد الأ
تنمم حم مم تتالأمااامايااة )ممط

تشمي تطوشمأطرعتتطوشم رع(
 طوائ و  تيطوث نأو 

للواجهاة  قصااااىالماد الأ م.(ت2.5) •
 الجانيية والخلفية

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت
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 المفتوحة الفرالاتتصميغ  .5

موم ح تمحدداتتومرخدمتكيوم ح تخ  م تمفرأح ت     تتتيو   لتمنتتشمري تك تيحداتسمك   تب 

يطوخرممأ مم  تيكشو تطواطح تتطاسممرجي ممطت   تطووممك ن تميتطمماى تتأىاتبأطم تتوتسممرخدطم

 .و وك نتيطواى ي  تطوغ م 

 طوحدتطلأدنيتو يو ح تطوخ   تطويفرأح : •

 و أحدات طتت اى تنأمتيطحدا.ت2م(ت10) -

  اىر طتنأم.و أحداتطووك   ت طتتت2م(ت12) -

 و أحداتطووك   ت طتتثتثت افتنأمتميتمكثا.ت2م(ت15) -

يك ي تممكط تو   لتمنتوكأنتو فاط  تتطويفرأح تطوخ  مممم تإمك ن  تطوأ ممممألتطوي  طمممماتإويت

 .م  طقتطويغ ش تطودطخ   تىلتك تموكطتيمنتتح قتم ريت درتمطتدخألتمطغ تطوشيستو  

الاماناااقاق الامافاتاوحااة 

 الخاصة  

 وك تيحداتسك   .ت2م(ت5 يغدلت)تمشراك تأى اتم ت  تمفرأح تتوج  •

طودطخ   تميتطوخ رج  تب يتحدٍتسأطءتتطويشراك يفرأح توراتتأى اتطوفاط  تتطومنتتتمطتطوييكط •

 تت)ميتكتيي (.

ت وغ تمطف لشممأطءتميتم  طقت  طقتطووج تمنتورأىاتى   تيسمم ئ تطوراى ستطويخر ف ت)مث :تم •

تتت مم اتت(تميطوتندتسممك  )تيت ومم قتطويأ لتم  طقتيمومم ح تتطورشممج ا  ضضمم ى تإويتت

تتت(....إوخاو ض  تيحي م تتو و  ح طووغ  تطلأ

الاماناااقاق الامافاتاوحااة 
 )طوحدتطلأدني(تتالمشتركة

 %.(ت20)طوحدتطلأدنيتطويت أ تتأى اهت •

 ملح ات توضيمية:

تطحرومم    (ت%تمطتمومم ح تطويأ لتكيومم ح تمفرأح تياتويكطت20و   لتمنتوخرمم تم تاتو  تبطت)

كجزءتمطتنومم  تطور ت  تميتمغدلتطو   ءتو يأ ل.تكي توج تماطب اتمنتتكأنتيشهتطويومم ح تب يتموممرأ ت

 طوو  رطتتميتطلأسأطر...طوخ.تطنرل رطوش رعتيوو  تطوأ ألتإو   ت دينتيجأدتميتبأطئقتكيأط فت

مومممم ح تت تلتتتططممممراطط تشطتطوشمممماطتىلتح لتبدمتطورأطىقتملتميتط  تتتأواتمطتيتطسممممرث  ءورات

تطلأرطضلتطوك  اا.

الاماناااقاق الامافاتاوحااة 
)مت أ  تاخرتفتتتالعامة

موم ح تت تلتطلأرطضملت
 طوك  ااتى ا(

يت وم قتطويأط لتإم تط  غ  تً  سمرخدطمتطو   ت تتيطلأطمج رتيطلأبشم  تي  اي تميتتوكأنتطورشمج ا

.تيويكطتمنت  بشممتطلأت استا ممفتطوحج را تيطورزو ط تميكترضمم  تطلأتتط ممت  ب  تويغ وج 

 . يفرأح تطوخ  طوت تيو حطوتو اتكشو تىلتت    تمرت   تت

مناقق التشجير وتنسيق 

 اللناد سااااكياب/الموقع 

 )طوحدتطادني(
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تي افتجي لتطوياطىقتطويأجأداتمب يتسممممت تطوي  يت)خزطنمم تتطوي مم هتتكأنو   لتمنت •

ت طوي  يجي لتجمدرطنتتمتمطتحمديدت(ت4)تتب يتطرتمدطدطويرمممم بمدتي افتطوخمدمم تيطور ل ف(ت

 ح ثتاتورغد تتتطارتدطدطتطقت يضمملتمط  قتطلأ ي رتطورمم  ب  ت)طودي(تىلتم تيكطكي تو

 .سأرتطووت ت/ح جزتتطرتف عتطرتف ب  

 .مست تطوي  نلتي رأى اتطاى تتب ووي ت •

مل اتتتورحومم طب   مماتت ومم قتطويأ لتطو   ت  تي و تتتتيو   لتمنتتحرأيتيشهتطوشمماى تتب  •

ت ي  ي.ووت  قتطوغ أيتط

تويكطتمنتتورخدمتيشهتطوشاى تتكي ت  تمفرأح تمشراك . •

 توضيمية: ةملح 

طسمرخدطم  تكي ت  تمفرأح تب م تتتم ح  تو روم   تمطت م شمتتيمطتطوييكطتمنتتحرأيتمسمت تطوي  نلتب 

ديرطتتطوي م هتي افتت   اتطويت ستيب م  مممماتطورل  م (ت ح مثتاتيمشهتطوي شمممم تتتحرأيتب يتت)مثم 

 م.(ت2.4بطت)تطرتف ب  ورغد ت

  تاووقااعاد يسااااطح المين

  أدوأم(طو)تالمرتفعة

(ت%ت50(ت  وممم  ت)طوأطج  تطلأم م  تطرتدطدضممميطتم ت  تم ت  تتشمممج ات)رأىاتمنتوو   لت •

ت.(تم1.5(تطجاا×ت)2ب يتمنتترضيطتبددت)
 اتالااواجااهاا مااعااالااجااة 

 )طوحدتطلأدني( الأمامية

ت

ت

 مملت إضافية للييع بالتجزئة   .6

 من %( 1مسائت  يكا م مئ بسابي  ) يخصاي  يي   2   (1200) مسائتيائ يبلغ القسائم  الي  •

بكاا ة   البيع بئليجزم  لأبكااة  واسااييهلائ(  أقم أيامئ)  2  (50)  أو المبئب  بسااب  ييةي 

 :اليئلي  الميةلبئت يوف 

 دبى(أت)كحدتط  ت(25)تبدد .1

 دبى(أت(تمت)كحد24)طوش رعتتباض .2

تمسممأطقتج ريتميتتطمم رعتمي تبياطنلماكزتم ا تتدمطتحتكا(ت1)تت غدتمومم ى  .3

تطوفاج ن.

 –الييع باالتجزئاة  مملت
 براجالشقق السكنية والأ

ت

  المداخلو السيارات انت ارمواقف  .7

مأط فتتططممممراطط تطوومممم  رطتتمرأطى  تملتمرت   تتائح تتطنرل روج تمنتتكأنتمأط فت •

تطوو  رطتتيت/تميتيى  تًو ي  دئتطورأج    تو أزطراتطويغ   .تطنرل ر

أماكن مواقف انت ار 
 السيارات 

 طلأرضتطوت  غ  .ست تىأقتمورأ تتطرتف عمتكب ريت(ت1.5) •

تدمجتطلأجزطءتطو  رزاتىلتطوأطج  تتكجزءتم   تميتحج   ت غ   اتت و قتطويأ ل.توج  •

القيو  قابق ارتفاع
فوق مستوى   اليدروم(
)طوحدتتتالأرضسطح 

تطلأ ري(
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 طلأم م  .تطارتدطدتتضيطتم ت  تطو و  رتطنرل ر ت أجأدتمأط فتيتَو توُتتا •

طويرأطجداتىلتطوت  قتطلأرضملتبطتطواؤو ت ي تتوج تحج تجي لتمأط فتطنرل رتطووم  رطتت •

تاتوؤثاتس   تًب يتطويش دتطوغ م.

تحدودتمايرتطوو  رطتت ياك  تيطحداتوك تمأ لتب ي تً بنستو   لتدخألتطوو  رطتتإويتوج ت •

 ك ي تممكطت و .تطويأ لتمطتطوش رعتطوث نأي

ت.طوو  رطتتضيطتحامتطوتاوقتطوغ متأجأدتمأط فتطنرل ر ت يتَو تاتوُت •

 تصميغالموقع وال

ت

ت


